Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,IM UNTERFLUR" der Ortsgemeinde Binningen (Stand 29.10.2020)

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Baugebiete (§1 (2) und (3) BauNVO)

Reines Wohngebiet WR (gemaR §3 BauNVO)

1.2 Unzulassigkeit oder Zulassigkeit von Ausnahmen (§1 (6) Ziffer 1 und 2 i.V.m. (9) BauNVO)
1.2.1 Die Ausnahmen im Sinne von § 3(3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

- Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit
Ausnahme von Ferienwohnungen als Rdume innerhalb von Wohngebauden),

sind nicht zulassig (§1 (6) Nr. 1i.V.m. (9) BauNVO)

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

sind zuldssig (§1 (6) Nr. 1i.V.m. (9) BauNVO)
1.2.2 Ferienwohnungen (als Raume innerhalb von Wohngebduden)

sind allgemein zulassig (§1 (6) Nr. 2 i.V.m. (9) BauNVO) reines Wohngebiet entsprechend § 3
BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Grundflachenzahl:

hochstens 0,35

soweit sich durch die Baugrenze keine Einschrankung ergibt.
2.2 Geschol3flachenzahl:

Geltungsbereich 1: héchstens 0,7

Geltungsbereich 2: hochstens 1,05

soweit sich durch die Baugrenze und die zuldssigen Bauhthen keine

Einschrankung ergibt.

Bei der Ermittlung der GeschoRflachen sind auch die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen vollstandig einzuberechnen.

2.3 Zahl der Vollgeschosse:
Geltungsbereich 1: zwei (Il )
Geltungsbereich 2: drei (lll)

dabei diirfen nachfolgende Bauhéhen nicht Gberschritten werden.
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2.4 Bauhohen:
Die Firsthohe (FH) darf maximal 12,0m betragen.
Bei Flachdachern wird die Attikahohe auf 10,00 m begrenzt

Beim Messen der Firsthohen gelten gemals §18 Abs.1 BauNVO folgende Bezugspunkte:

Der untere Bezugspunkt ist der angrenzende Fahrbahnrand (Hinterkante Bordanlage) senkrecht
zur Gebdudemitte.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
3.1 Bauweise: offen

Neben Einzelhdusern sind auch Doppelhauser zulassig
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Dies gilt auch flr Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. §14 BauNVO und Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdonnen.

Grundstickseinfriedungen, Zufahrten und offene Pkw-Stellplatze sind davon ausgenommen.

Garagen missen einen Mindestabstand von 5,00 m von der Grenze der 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

3.2.1 Nebenanlagen (§14 (1) BauNVO)

Nebenanlageni. S. d. §14 BauNVO bis 30 cbom umbautem Raum sind auch in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen im hinteren Grundstiicksbereich zulassig.

Dies gilt nicht fir die unter lll. Griinordnerische Festsetzungen Punkt 2. aufgefiihrten und im Plan
gesonderten dargestellten ,,Privaten Grinflachen”

4. HINWEISE
4.1 Empfehlungen zur Beseitigung des Oberflachenwassers

Nebenanlagen, wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen usw. sind mit versickerungsfahigem
Material zu befestigen, wie z. B. Rasengittersteinen, Okopflaster oder Schotterrasen.

GemaR Wasserhaushaltsgesetz ist das anfallende Niederschlagswasser, soweit mit vertretbarem
Aufwand moglich, auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten, damit es an Ort und Stelle
versickern kann.

Dazu sollten primar Rasenflachen u. a. als flache Mulden angelegt werden, In die das Regenwasser
geleitet werden kann.

Fiir die GroRRe der Mulden sollten ca. 50 | Inhalt je m2 befestigte Flache angerechnet werden.

Sollte dies nicht moglich sein (z. B. wegen fehlender Flachen oder weitgehend undurchlassiger
Bodenschichten), so sollte die Versickerung des Dachwassers lGber Rigolen, kiesgefiillte Graben
und Gruben sichergestellt werden.

Soweit dieses nachweislich nicht durchfiihrbar sein sollte, diirfen die o. g. Systeme mit einem
Uberlauf versehen werden, {iber den iiberschiissiges Niederschlagswasser an die dffentliche
Abwasseranlage lbergeben wird.
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Zusatzlich zu der Flachenversickerung wird die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers
in Zisternen und die sinnvolle Verwendung ausdriicklich empfohlen.

Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke missen vermieden werden.
4.2 Boschungen, Abgrabungen und Stralenfundamente (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Notwendige Bdschungen des Strallenkdrpers oder Abgrabungen fiir den StralRenkérper sind auf
den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.

Eine Neigung des Boschungskorpers ist zu dulden bis zu einem Verhaltnis
von 1:1,5 (Hohe : Breite).

Die im Rahmen des Strallenbaus notwendigen Fundamente der StraRenrandbegrenzungen sowie
die Fundamente der StralRenleuchten sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.

I BAUORDNUNGSRECHTUCHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

1. Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstlicke sind entlang den ErschlielungsstraRen und Fullwegen
angrenzenden Seiten als transparente Zaune oder als Hecken bis zu einer Hohe von maximal
1,3 m zuldssig. Mauern und Stiitzmauern sind mit einer Héhe bis zu 0,9 m ebenfalls als
Einfriedungsart zulassig. Die Hohenfestsetzungen dieses Absatzes beziehen sich auf das
angrenzende Strallen- oder FuBwegeniveau (Gradiente). An allen anderen Seiten sind
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,5 m und Hecken bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Die
Hohenfestsetzungen dieses Absatzes beziehen sich auf das unmittelbar angrenzende natirliche
Gelande.

2. Gestaltung nicht iiberbauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind als Griinflaichen oder gartnerisch anzulegen.
Versiegelungen sind auf ein Mindestmal’ zu beschranken.

3. Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze (auch in Form von Garagen und Carports)
erforderlich.

Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschluss von Schottergirten / Insektenfreundliche Gartengestaltung

Nicht baulich genutzte Freiflachenanteile diirfen nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt-
oder Schotterschiittungen gestaltet werden. Vielmehr sollte eine blitenreiche und
insektenfreundliche Bepflanzung und Gartengestaltung vorgenommen werden.

Reine Steingarten mit einer Durchgriinung von weniger als 40 % sind nur bis zu einer GroRe von
5 gm pro Grundstiick zuldssig

2. private Griinflichen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am sidlichen und westlichen Rand des Plangebietes sind
ebenfalls blitenreich und insektenfreundlich zu bepflanzen. Sie sind gartnerisch zu gestalten und
zu pflegen.

Auf diesen Flachen ist keinerlei Bebauung zuldssig.
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Auch Stellplatze, Lagerplatze und Nebenanlagen i. S. d. §14 BauNVO bis 30 com umbautem Raum
sind in diesen, als private Griinflaichen gekennzeichneten Bereichen, nicht zulassig.
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